A TUVRheinland®

Genau. Richtig.

Marktwertschatzung

TUV Rheinland erbringt die nachfolgend aufgefiihrte Dienstleistung an dem vom Kunden angegebenen
Objekt, um einen orientierenden Marktpreis zu ermitteln.

Marktwertschatzung

Die Marktwertschatzung umfasst folgende Leistungspunkte:

e Sichtung der erforderlichen Unterlagen

e Begehung der Immobilie zur Feststellung des Ist-Zustandes

e Plausibilisierung der mitgeteilten Flachen

o Kurze Beschreibung der wesentlichen Grundstiicks- und Immobiliendaten sowie
baurechtlichen Gegebenheiten der Liegenschaft inkl. baulicher Anlage

e Ermittlung des Bodenwertes

e Bewertung von Rechten und Lasten im Grundbuch

o  Kurz-Dokumentation in Form von Text und Bild

e Pauschale Bewertung von festgestellten Bauschaden und Baumangeln

Der Bausachverstandige von TUV Rheinland beginnt mit der Sichtung der relevanten Unterlagen.
Hierbei sind sdmtliche Planungsunterlagen als auch vorhandene amtliche Dokumente notwendig und
durch den Auftraggeber bereitzustellen.

Eine Marktwertschatzung wird fur die Bewertung von vorrangig wohnwirtschaftlich genutzten Immobilien
(Eigentumswohnung, Einfamilienhaus) angefertigt. Grundlage der Marktwertschatzung bildet die
Immobilienwertverordnung (ImmoWertV) sowie der ImmowertV-Anwendungshinweis (ImmoWertA) in
der jeweils gultigen Fassung. Die Marktwertschatzung unterscheidet sich gegeniber einem
umfangreicheren und kostenintensiveren Verkehrswertgutachten durch den begrenzten
Verwendungszweck und einen geringeren Textumfang. Sie eignet sich fir eine Wertorientierung und ist
nicht geeignet zur Vorlage bei Behdrden oder in rechtlichen Auseinandersetzungen.

Vorzulegende Unterlagen sind:
e Gebaudeplan
e Lageplan
e Aktueller Grundbuchauszug

e Unterlagen zu den Gebaudedaten

Daraufhin findet die Ortsbegehung statt, bei dem unsere Bausachverstandigen den aktuell erkennbaren
Ist-Zustand aufnehmen und die Fldchen des beauftragten Objekts plausibilisieren.
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Die fachliche Einordnung der Erkenntnisse geht aus einem Bericht hervor und es wird ein aktueller
orientierender Marktwert fiir das Objekt definiert, anhand der wesentlichen Daten und Fakten.

Nicht im Leistungsumfang enthalten sind:

Planerische und/oder bauleitende Leistungen

besondere Analysen wie z.B. zerstérungsfreie oder zerstdrende Materialuntersuchungen,
Bauteil6ffnungen, Laboruntersuchungen, Schadensanalyse, Gutachten und Bewertungen zu
den einzelnen Feststellungen und deren Dokumentationsnachweisen, Festigkeitsprifungen,
Haftzugprifungen, etc.

Technische Hilfsmittel wie z.B. Hubbiihnen, Geriste, Leitern

generelle Aufmal-Prifungen, Vermessungsleistungen, Berechnungen

die Grunanlagen (Bepflanzung, Boschungen, Auffilllungen), sofern nicht gesondert aufgefihrt
die technischen oder baurechtlichen Abnahme- und Inbetriebnahme Prifungen fir z.B.
Luftungsanlagen, Standsicherheit, Brandschutz, Warmschutz, Forderanlagen, automatische
Tar- und Toranlagen, wasserrechtliche Belange, etc.; diese mussen durch einen fir den
jeweiligen Bereich zugelassenen Sachverstandigen bzw. Prifingenieur durchgefiihrt werden
Funktionsprifungen der gebaudetechnischen Anlagen, wie z.B. Heizungs-, Elektro- und
Kalteanlagen, Wasserversorgung

Rechtliche Auskiinfte zu Vertragsbedingungen und dem Rechtsgeschaft der Abnahme
Uberpriifung der Unterlagen und Dokumentationen auf Richtigkeit und Vollstandigkeit
Detailpriifungen und -freigaben

Teilnahme an Besprechungen, sofern nicht explizit beauftragt

weiterfuhrende Untersuchungen

rechtsgeschaftliche Abnahmeerklarungen in Vertretung fir Dritte

Untersuchungen zu Baugrund, Bodeneigenschaften, Bodenhygiene, Bepflanzung, etc.
Uberpriifung der Unterlagen und Dokumentationen auf Richtigkeit und Vollstandigkeit
Mehrmalige Priifungen infolge von Anderungen, Behinderungen oder dhnlichem

In keinem Fall schuldet TUV Rheinland ein positives Priifergebnis oder ein mangelfreies Objekt.



